ZARZADZENIE NR 83/2020
BURMISTRZA MIASTA LUBON

z dnia 14 grudnia 2020 r.

w sprawie planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci
w latach 2020 - 2022.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713 i 1378), art. 25 ust. 1, 2 i 2a w zwigzku
z art. 23 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1990 oraz z 2019 r. poz. 2020)
Burmistrz Miasta Lubon zarzadza, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje sie plan wykorzystania zasobu nieruchomosci gminy Luboi na
lata 2020 - 2022 stanowiacy zatacznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. 1. Wykonanie niniejszego zarzadzenia powierzam: Kierownikowi Wydziatu
Spraw Komunalnych.

2. Nadzér nad wykonaniem niniejszego zarzadzenia powierzam: I Zastepcy
Burmistrza Miasta Lubon.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem 14 grudnia 2020r.
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Zatacznik do zarzadzenia Nr 83/2020
Burmistrza Miasta Lubon
z dnia 14 grudnia 2020 r.

PLAN WYKORZYSTANIA GMINNEGO ZASOBU NIERUCHOMOSCI -OPRACOWANY
NA 3 LATA.

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2020r. poz. 1990) do gminnego zasobu
nieruchomosci nalezg nieruchomosci, ktére stanowia przedmiot wiasnoéci Miasta
Lubon i nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedace
przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy. Gminnym zasobem nieruchomosci
gospodaruje Burmistrz Miasta Lubon.

Na podstawie art. 25 ust. 2 ww. ustawy opracowuje sie plan wykorzystania
gminnego zasobu nieruchomosci na okres 3 lat.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomo$ci Miasta Lubor wytycza
gtéwne kierunki dziatan zwigzanych z gospodarowaniem mieniem gminnym.
Zarzadzanie zasobem gminnym odbywa sie w spos6b zgodny z zasadami
prawidtowej gospodarki, w oparciu o obowigzujace przepisy prawa.

Plan zawiera:

1. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomos$ci Miasta
Lubon oddanych w uzytkowanie wieczyste.

2. Prognoze:

a) dotyczaca udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci
do zasobu,

b) poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu,

c) wptywdw osigganych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
Miasta Lubon oddanych w uzytkowanie wieczyste, przeksztatcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci, z tytutu trwatego zarzadu oraz
dzierzaw nieruchomosci Miasta Lubon,

d) dotyczaca aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
bedacych wiasnoscig Miasta Lubon oddanych w uzytkowanie wieczyste.

3. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.
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1. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomoséci

gminnych oddanych w uzytkowanie wieczyste, wg stanu na dzien
1 stycznia 2020r.

. Stan na 01.01.2020r.
Klasyfikacja Srodkéw Trwatych Wartos¢ bilansowa w | Powierzchnia w
zt ha
010 | Grunty orne 26.214.588,68 44,28
012 | kaki trwate 607.817,92 1,04
013 | Pastwiska trwate 1.156.295,70 1,66
015 | Grunty pod stawami 700.838,42 1,20
016 | Grunty pod rowami 182.429,18 0,31
018 | Nieuzytki 4.574.095,29 12,72
020 | Lasy 6.534,10 0,01
021 | Grunty zadrzewione i 3.086.602,08 5;28
zakrzewione
030 | Tereny mieszkaniowe 3.922.347,08 6,69
031 | Tereny przemystowe 87.626,68 0,58
032 | Inne tereny zabudowane 6.757.640,64 12,03
033 | Zurbanizowane tereny 16.306,96 0,02
niezabudowane lub w trakcie
zabudowy
034 | Tereny rekreacyjno- 2.595.761,38 6,68
wypoczynkowe
040 | Drogi 68.194.413,23 108,38
043 | Grunty przeznaczone pod 30.122,00 0,02
budowe drég publicznych
050 | Uzytki ekologiczne 1.516,00 0,11
Ogotem 118.134.935,34 201,01

(tabela nr 1)

Ogdlna powierzchnia gruntéw bedacych wiasnoécig Miasta Lubori zgodna
Z rejestrem mienia komunalnego na dzieri 01.01.2020r. wynosi 201 ha,

0 wartosci 118.134.935,34 z¢

Powierzchnia nieruchomosci gminnych oddanych w uzytkowanie wieczyste na
dzien 1 stycznia 2020r. stanowi 10,50 ha, o tacznej wartoéci 6.127.858,58 zt.

2. Prognozy

a) udostepnianie nieruchomosci zasobu oraz nabywanie nieruchomosci
do zasobu

Udostepnianie nieruchomosci zasobu nastepowaé bedzie poprzez:

sprzedaz, zamiane, trwaty zarzad, dzierzawe, uzyczenie, najem,
przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci
nieruchomosci - zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa.
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- Wptywy ze sprzedazy gruntéow

W roku 2020 w budzecie Miasta Lubon nie byta planowana sprzedaz
nieruchomosci gruntowych.

Sprzedaz nieruchomosci gruntowych odbywa sie w drodze przetargu oraz
w drodze bezprzetargowej (w ramach realizacji sktadanych wnioskéw, po
spetnieniu warunkoéw okresdlonych w ustawie o gospodarce nieruchomosciami).

Nieruchomosci gminne zbywane sg zgodnie z ich przeznaczeniem, okreslonym
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Wytaczeniu ze
sprzedazy podlegajg nieruchomosci gminne niezbedne dla realizacji zadan
wiasnych gminy. W szczegélnosci grunty i obiekty uzytecznoéci publicznej oraz
nieruchomosci niezbedne dla realizacji inwestycji gminnych, gtéwnie
przeznaczone pod rozwéj mieszkalnictwa komunalnego oraz sieci infrastruktury
komunalnej i obiekty im towarzyszace.

Miasto Lubon przewiduje réwniez przekazywanie nieruchomosdci w formie
zamian, oddanie nieruchomosci w trwaty zarzad oraz jego wygaszenie.

- trwaty zarzad
rok 2020 - pow. 6,3244 ha

rok 2021-2022 przewiduje sie odpowiednio powierzchnie 6,3244 ha, ktéra
moze ulec zmianie

- dzierzawa i uzyczenie
rok 2020

e dzierzawa - pow. 1,0795 ha

e uzyczenie - 7,3417 ha

rok 2021-2022 przewiduje sie odpowiednio powierzchnie dzierzaw 1,0795 ha
i uzyczenia 7,3417 ha, ktére mogaq ulec zmianie

Program gospodarowania nieruchomosciami gminnymi zasobu na lata 2020 -
2022 zaktada, takze kontynuacje dotychczasowych uméw dzierzaw gruntéw pod
dziatalnos¢ gospodarczg, garaze, parkingi, ogrédki przydomowe oraz dzierzaw
rolnych.

Stawki dzierzaw okreslone zostaty w Zarzadzeniu nr 86/2016 Burmistrza
Miasta Lubon z dnia 12 stycznia 2017r. w sprawie wysoko$ci optat z tytutu
dzierzawy i najmu nieruchomosci gruntowych oraz lokali uzytkowych
stanowigcych wiasnos¢ Miasta Lubon.

Umowy dzierzawy obejmujg wytacznie te nieruchomosci, ktére nie zostaty
przeznaczone na realizacje zadan gminy lub na sprzedaz.

Nie przewiduje sie w latach 2020 - 2022 wiekszych zmian w liczbie zawartych
umow.
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Zmiana moze nastapi¢ poprzez zawarcie nowych uméw (na wniosek), badz
w przypadku wygasniecia obecnie obowigzujacych uméw dzierzaw.

- _hajem
rok 2020

Mieszkaniowy zas6b gminy tworzg 23 budynki, w ktérych znajduje sie
197 lokali mieszkalnych o tgqcznej powierzchni 7.043,48m2. We wspdlnotach
mieszkaniowych znajduje sie 6 lokali mieszkalnych o pow. uzytkowej 339,00m?2
(ul. Rydla) oraz 1 lokal mieszkalny o pow. uzytkowej 43,10 m?2 (ul.
11 Listopada).

Uchwatg nr XXVII/208/2020 Rady Miasta Lubor z dnia 19 listopada 2020r.
wprowadzono wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta Lubon na lata 2020 - 2025.

Wieloletni program zawiera zasady tworzenia i wdrazania dtugookresowej
strategii dotyczacej gospodarowania zasobem, a jednoczesnie daje podstawe
organowi wykonawczemu gminy do podejmowania bezposrednich, biezacych
decyzji operacyjnych.

Przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczysteqo

Na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2018r. o przeksztatceniu prawa
uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo
wlasnosci gruntéw (t.j. Dz. U. z 2020r. poz. 2040) z dniem 1 stycznia 2019r.
prawo uzytkowania wieczystego gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe
zostato przeksztatcone w prawo witasnosci tych gruntéw.

Mieszkancy, bez koniecznosci sktadania jakichkolwiek wnioskéw otrzymali
zaswiadczenia potwierdzajace przeksztatcenie prawa uzytkowania w prawo
wilasnosci.

Zgodnie z art. 7 ust. 7 i 8 oraz art. 9a ww. ustawy W/asciciel gruntu w kazdym
czasie trwania obowigzku wnoszenia optaty moze zgfosi¢ wtasciwemu organowi
na pismie zamiar jednorazowego jej wniesienia w kwocie pozostajgcej do sptaty
(optata jednorazowa), a takze skorzystac z ustawowej bonifikaty w wysokosci
99%, po spetnieniu jednego z okreslonych warunkéw.

Na terenie Miasta Lubon znajdowaty sie 153 nieruchomoéci oddane
w uzytkowanie wieczyste, o ogdélnej powierzchni 26,12 ha. Na podstawie ww.
ustawy, w 2019r. przeksztatcono prawo uzytkowania wieczystego w prawo
wtasnosci 52 nieruchomosci zabudowanych na cele mieszkaniowe, o facznej
powierzchni 15,62 ha.
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Uzytkowanie wieczyste

Przewiduje sig, ze powierzchnia gruntéw oddanych w uzytkowanie wieczyste
przez Miasto Lubon bedzie ulegata zmniejszeniu na skutek dokonywanych
przeksztatcen prawa uzytkowania wieczystego gruntu w prawo wiasnosci.

W zwigzku z powyzszym w latach 2020-2022 w poréwnaniu do lat ubiegtych,
przewiduje sie spadek wptywow gminnych z optat z tytutu uzytkowania
wieczystego.

Na dzien 1 stycznia 2020r. w uzytkowaniu wieczystym pozostaje
101 nieruchomosci o ogdlnej powierzchni 10.50 ha.

Nabywanie nieruchomosci na rzecz Miasta Lubof nastepuje w drodze:

kupna, darowizny, zamiany, komunalizacji na wniosek, lub w innych formach
przewidzianych prawem, w zwigzku z koniecznoscig realizacji zadan wtasnych
i zleconych, a takze w zwigzku z obowigzkami wynikajacymi z przepiséw
szczeg6lnych oraz realizacjg innych celéw publicznych, w szczegdlnoéci z budowg
drég gminnych.

W wyniku systematycznie prowadzonej regulacji stanéw prawnych
nieruchomosci powierzchnia gruntéw, wchodzacych w sktad zasobu regularnie
bedzie sie powiekszac.

Trudna do okreslenia jest wielko$¢ powierzchni, jaka w ciggu najblizszych

trzech lat obowigzywania planu moze wejs$¢ do zasobu - zalezy to od czasu
trwania postepowan administracyjnych oraz od budzetu Miasta Lubon.

Nabywanie nieruchomosci na rzecz Miasta Lubon w latach 2020 - 2022 bedzie
nastepowato takze poprzez:

1. komunalizacje mienia Skarbu Panstwa,

2. nabywanie z mocy prawa na podstawie decyzji administracyjnych -
wydanych z art. 98 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2020r. poz. 1990),

3. nabywanie z mocy prawa z tytutu przejscia gruntéw na rzecz Miasta Lubon
zgodnie z art. 12 ust. 4 pkt 2 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003r. O szczegdlnych
zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drég publicznych (t.j.
Dz.U. z 2020r. poz. 1363) - decyzje Starosty Poznanskiego,

4. przepisy art. 73 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998r. Przepisy
wprowadzajgce ustawy reformujgce administracje publiczng (Dz.U. z 1998r.
Nr 133, poz. 872 ze zm.),
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5. inne czynnosci prawne jak np. pierwokup, zasiedzenie, darowizna, nabycie
spadkow po osobach fizycznych.

W latach 2020 - 2022 nabywanie nieruchomosci realizowane bedzie w ramach
posiadanych srodkéw finansowych, zaplanowanych w budzecie miasta na
poszczegodlne lata.

b) poziom wydatkéw zwiazanych z udostepnieniem nieruchomosci
zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu

Wydatki zwigzane z udostepnianiem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci przez Miasto Lubon do zasobu, uzaleznione bedg od potrzeb
okreslonych w uchwatach budzetowych w poszczegélnych latach. Wydatki te
stanowig gtéwnie koszt wycen, podziatdw nieruchomosci, sporzadzenia
dokumentacji geodezyjnej, koszty notarialne, sadowe oraz publikacji informacji
w prasie lokalnej i inne.

Poziom wydatkéw zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci zasobu oraz
poziom wydatkow zwigzanych z nabywaniem nieruchomoéci do zasobu (wykupy,
odszkodowania, ogtoszenia o przetargach, opracowania geodezyjne, wyceny,
opfaty sadowe, koszty zawarcia aktéw notarialnych, itp.) (tabela nr 2 ponizej)

Dziat/rozdzial/ 2019 2020 2021 2022
paragraf
700/70005/6060 | wykup, 2.000.000,00zt 700.000,00zt 800.000,00zt 800.000,00z¢
odszkodowania
700/70005/4300 | Optaty notarialne, 40.000,00zt 42.000,00zt 100.000,00zt 100.000,00zt

ogtoszenia w
prasie, podziaty
nieruchom.
gruntowych, opfaty
za opinie co do
mozliwosci
podtacz. dziatki do
sieci, optaty za
dokum. z PODGIK

700/70005/4390 | Wyceny 30.000,00zt 17.300,00z¢ 20.000,00z4 20.000,00zt
nieruchomosci,
ustugi prawnicze

700/70005/4610 | optaty sadowe, 15.000,00zt 30.000,00zt 35.000,00z¢ 35.000,00zt

(tabela nr 2)

W latach 2021 i 2022 planuje sie utrzymanie wydatkéw na poziomie zblizonym
do roku 2020.
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c) wptywy osiagane z optat z tytutu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci Miasta Lubon oddanych w uzytkowanie wieczyste,
przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo witasnosci,
z tytutu trwatego zarzadu oraz dzierzaw

Przewiduje sie zmniejszenie powierzchni oddanej w uzytkowanie wieczyste
wskutek przeksztatcen prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnoéci.

Przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci bedzie
odbywato sie na wniosek wieczystego uzytkownika, badz z mocy ustawy, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa.

Wptywy z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego
przystugujgcego osobom fizycznym i prawnym w prawo wtasnosci

- szacuje sie na kwote ok. 850.000,00 zi.
Wptywy z tytutu optat za oddane nieruchomosci w uzytkowanie wieczyste:

- biorac pod uwage rok 2019 przewiduje sie wptaty biezace na lata 2020-2022
w wysokosci okoto 480.000,00 zt rocznie.

Wptywy z tytutu trwatego zarzadu :

- biorac pod uwage rok 2019 przewiduje sie wptaty biezace na lata 2020-2022
w wysokosci okoto 10.000,00 zt rocznie.

Wptywy z tytutu dzierzaw:

- biorac pod uwage rok 2019 przewiduje sie wptaty biezace na lata 2020-2022
w wysokosci okoto 80.000,00 zt rocznie, zaktadajac jedynie ewentualny
wzrost inflacyjny.

d) aktualizacja optat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
bedacych wlasnoscia Miasta Lubon oddanych w uzytkowanie
wieczyste.

Urzad Miasta Lubon zaktualizowat optaty z tytutu uzytkowania wieczystego
w 2016 roku, ktére obowigzujg od 01.01.2017r.

Najblizsza aktualizacja w przypadku jej zasadnosSci zaplanowana jest na rok
2021.
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3. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Miasto Lubon gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami
racjonalnej gospodarki, na podstawie obowigzujacych przepiséw prawa, kierujac
sig przy tym zaspokajaniem potrzeb spoteczno$ci lokalnej i realizacjq zadan
publicznych.

Program gospodarowania nieruchomosciami gminnymi zasobu na lata 2020 -
2022 zaktada kontynuacje dotychczasowych umoéw dzierzaw i najmu.

Wzrost dochodéw gminy ze sprzedazy mienia zalezny bedzie gtéwnie od
intensywnosci procesu sprzedazy nieruchomosci w drodze przetargu i w drodze
bezprzetargowej oraz od wzrostu cen nieruchomoéci, a takze sytuacji spoteczno-
gospodarczej kraju.

Gminny zaséb nieruchomosci jest wykorzystywany na cele rozwojowe gminy
i dla potrzeb zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej. Gmina planuje
pozostawi¢ w dotychczasowym sposobie uzytkowania nieruchomoéci komunalne
takie jak: tereny ogélnodostepne, przystanki autobusowe, boiska, tereny zieleni,
tereny zadrzewione, nieuzytki, drogi gminne itp.
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